integral

consultants_engineers

Beratung und Planung
fur Logistik und Produktion

Generalplanung

Ausstattung

/4 \¢

L A\

"_b*'
Rl e
e -

S
-k

Logistikfunktion
/9,
Prozessdesign <
e B

Gebat il

B S aw b b be Se s 491 g5l W M §

Die Logistik setzt die Erfolgsfaktoren fir ein Neubauprojekt

Das Umfeld der Logistik ist gepragt durch einen
standigen Wandel. Neue Kundenbedlrfnisse mit
einem steigenden Servicegrad und auch die
Individualisierung der Kundenwiinsche lassen die
Anforderungen an die Logistik wachsen. Diesen
Anspruchen kann nur ein flexibel anpassbares
und dennoch maRRgeschneidertes Logistikkonzept
gerecht werden. Sowohl das Design effizienter
Prozesse als auch die Gestaltung der Immobilie
sind fur diesen Erfolg entscheidend.

Aus einem neuen Verstandnis der Logistik
koénnen die folgenden Anforderungen an moderne
Gebaude abgeleitet werden:

. Skalierbarkeit
Drittverwertung

Logistik-
. immobilie Flexibilitat
Multi-

funktionalitat

Kapitalschonende
Finanzierung

Um diese Ziele, die je nach Projekt konkurrieren
kénnen, bestmdoglich zu erreichen, ist das Vor-
gehen von integral ein

_integrierter Ansatz der Generalplanung.

Dieser integrierte Ansatz sieht die Steuerung in
der Position des Logistik-Generalplaners, um so
die funktionsgetriebene Bauplanung von einem
Logistikzentrum sicherzustellen.

Das Gebaudekonzept folgt den Anforderungen
der Logistikplanung und beides wird so in einem
iterativen Vorgehen zu einem Optimum gefuhrt.

In der Methodik gliedert sich das Vorgehen der
Generalplanung in ein 4-Phasen-Modell:

Integrierte
Konzeption
w Integrierter Entwurf
Integrierte
Ausschreibung
Phase 4 Inte_grlerte
Realisierung
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1. Phase_Integrierte Konzeption

In dieser Phase wird die Datenbasis fur die
Planung aufgenommen und verifiziert. Es ist zu
beachten, dass sowohl die logistischen als auch
architekturrelevanten  Informationen  berlck-
sichtigt werden. Wichtig ist, die Identitat und die
geplante zukilnftige Ausrichtung des Unter-
nehmens mit einzubeziehen. Aus den Ergeb-
nissen der Datenanalyse werden die Prozesse
und Systemkonzepte entwickelt. Hierbei werden
aus den erforderlichen Logistikfunktionen das
Layout und die Gebaudekonzeption abgeleitet.

RegelméaRige Workshops und Abstimmungs-
gesprache zwischen den Fachplanungsteams
sind zur Koordination des Informationsflusses
unverzichtbar.

2. Phase_Integrierter Entwurf

Nach dem Abschluss der Konzeptionsphase folgt
die Detailplanung der Auswahlvariante. Aus den
Anforderungen der Logistik entsteht parallel das
Gebaude- und Bebauungskonzept und daraus
ein Integrierter Entwurf.

Eine klar gegliederte Projektorganisation bildet
die Grundlage fur einen schnellen und effizienten
Projektfortschritt. Ebenso wie in der ersten Phase
werden die Investitionen bewertet und die
notwendigen Meilensteinplane aufgestellt. Stimmt
der Bauherr dem Integrierten Entwurf zu, kann
daraus die Genehmigungsplanung abgeleitet
werden.

\Vorteile

= Neutrale, lieferunabhéangige Planungspartner
= Auswahl des Architekten und der Fachplaner

= Direkte Eingriffsmoglichkeiten in den
Planungsprozess

= Vermeiden von Schnittstellenproblematiken
= Kurzer Planungszeitraum
= Fixes Budget

= Klare Verantwortlichkeiten fur das
Gesamtprojekt

3. Phase_Integrierte Ausschreibung

Nach der Genehmigungsplanung erfolgt die Aus-
schreibung aller Gewerke. Diese umfasst sowohl
den Bau und die Aufllenanlagen als auch die
Ausstattung und die Lagerverwaltung. So kénnen
die zeitlichen und technischen Schnittstellen
zwischen allen Gewerken bertcksichtigt werden.

Durch die schnittstelleniibergreifenden Projekt-
und Fachkenntnisse unterstitzt der General-
planer bei den Vergabeverhandlungen und
vermeidet Grauzonen in den Vertragen.

4. Phase_Integrierte Realisierung

Wahrend der Realisierung ist es die Aufgabe des
Generalplaners, die Umsetzung der ausge-
schriebenen Leistungen sicherzustellen und im
Hinblick auf die quantitativen und qualitativen
Parameter zur Abnahme zu fuhren.
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Fazit

Eine strukturierte Abwicklung des Projektes wird
durch ein eingespieltes Planungsteam mit ein-
deutigen Verantwortlichkeiten gewahrleistet.
Durch langjahrige Erfahrungen in den Bereichen
Planung, Umsetzung und Realisierung von
Logistiksystemen verflgt integral hier Uber ein
umfangreiches Know-how.

Gemeinsam mit einem Fachplaner-Team aus den
Bereichen Architektur, Tragwerksplanung, TGA,
Brandschutz, Aul3enanlagen und IT kann das
gesamte Leistungspaket abgedeckt werden.
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